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Unido das Freguesias de Gondifelos, Cavaldes e Outiz
Concelho de Vila Nova de Famalicéo

PROCEDIMENTO PARA LOCACAO DO BAR
DO PARQUE DE LAZER DA SENHORA DA GUIA - OUTIZ

CADERNO DE ENCARGOS

1. Objeto
O presente caderno de encargos compreende as clausulas a incluir no contrato a celebrar na
sequéncia do procedimento pré-contratual que tem por objecto tem por objecto a locacéo para fins
ndo habitacionais do Bar do Parque de Lazer da Senhora da Guia - Outiz, sito na Rua Nossa
Sra. da Guia, Outiz, Unido das Freguesias das Gondifelos, Cavaldes e Outiz, concelho de

Vila Nova de Famalicéo.

2. Disposicdes Aplicaveis & Execugdo do Contrato
2.1 Na execucdo do contrato a celebrar na sequéncia do presente procedimento observar-se-ao:

a) As clausulas do contrato e o estabelecido em todos os documentos que dele fazem parte
integrante;
b) O Cddigo Civil,

c) O Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU), aprovado pela Lei n.° 6/2006 de 27 de
fevereiro.

2.2 Para os efeitos estabelecidos na alinea a) do ponto 2.1, consideram-se integrados no contrato o0s
esclarecimentos relativos ao caderno de encargos, este caderno de encargos e 0S restantes

elementos do procedimento, assim como a proposta do arrendatario.

3. Prazo
A locacdo terd o prazo de 04 (quatro) anos, com inicio na data da outorga do contrato, renovavel por
periodos sucessivos de 01 (um) ano, se nenhuma das partes se opuser a renovacao no tempo e pela

forma designada no artigo 1055.° do Cédigo Civil.

4. Horaério
O horario de funcionamento do bar seré entre as 07:00h e as 23h30 de cada dia, podendo 0 mesmo

ser alterado mediante prévia autorizacdo da Junta de Freguesia.

5. Pagamentos
5.1 Pelo arrendamento do Bar do Parque de Lazer da Senhora da Guia, objeto do presente
procedimento, sera efetuado o pagamento a Unido das Freguesias de Gondifelos, CavalGes e
Outiz, dos valores constantes da proposta apresentada pelo arrendatario a titulo de adjudicacdo

do contrato e a titulo de renda mensal.
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Unido das Freguesias de Gondifelos, Caval6es e Outiz
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Na data da assinatura do contrato, o arrendatario deverd pagar, para além do valor
correspondente a adjudicacdo do contrato, o valor relativo a 1 (um) més de renda.

As rendas, em correspondéncia com os meses do calendario, vencem-se, a primeira, no
momento da celebracdo do contrato e as restantes, no primeiro dia Gtil do més a que disserem
respeito.

Os pagamentos de renda deverdo ser efetuados mediante transferéncia bancéria ou o pagamento
nos servi¢cos administrativos da Unido das Freguesias de Gondifelos, CavalBes e Outiz.

A renda mensal sera atualizada anualmente, com efeitos a partir do més de janeiro de cada ano,
de acordo com os coeficientes de atualizacdo, devendo o senhorio para tal, comunicar por
escrito e com a antecedéncia de 30 (trinta) dias, o coeficiente de atualizagéo e a nova renda dele

resultante.

6. Encargos e Despesas

6.1

6.2

6.3

6.4

Os encargos e despesas correntes respeitantes ao fornecimento de bens e servicos relativos ao
locado correm por conta do arrendatério.

Os encargos e as despesas devem ser contratados em nome de quem for responsavel pelo seu
pagamento.

O arrendatério fica obrigado a fazer a manutencdo e limpeza diaria das instalagGes sanitarias
existentes no local, destinadas ao publico em geral, bem como a proceder ao seu encerramento,
com chave, na hora de encerramento do bar.

O arrendatério fica ainda obrigado a fazer a manutencg&o e limpeza da zona circundante ao bar,

na distancia de 10 m.

7. Obras

7.1

7.2

7.3

7.4

Qualquer obra a efetuar, carece de autorizacdo expressa da Junta de Freguesia, sem prejuizo da
observancia das demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

As obras realizadas, desde que incorporadas no edificio, passam a fazer parte integrante do
mesmo, ndo tendo o arrendatario direito de retengdo ou qualquer indemnizag&o.

A eventual instalacdo de equipamentos e obras de beneficiacdo necessarias ficam a cargo do
arrendatario.

A introducdo de equipamentos ou mobiliario, que sejam suscetiveis de alterar as caracteristicas

e a imagem do espaco interior e exterior, esta sujeita a prévia autorizacdo da Junta de Freguesia.

8. Licencas e Autorizagdes

8.1

Com excecdo da autorizagdo de utilizagdo devida nos termos do Regime Juridico da
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Urbanizacdo e Edificacdo, todas as licencas e autorizacbes necessarias a instalagdo e
funcionamento do estabelecimento sdo da responsabilidade do arrendatério.

8.2 O arrendatario s6 podera organizar festas e eventos no prédio arrendado e espaco envolvente,
mediante a autorizacdo escrita da Junta de Freguesia, na qual se especificara o tipo de evento e

0 horério daquele.

9. Cessdo da Posicao Juridica
9.1 O arrendatério ndo podera proporcionar a outrem o gozo total ou parcial do prédio locado por
meio de cessdo onerosa ou gratuita da sua posicao juridica, sublocagdo ou comodato, excepto se
a entidade adjudicante o autorizar por escrito.
9.2 O arrendatério fica obrigado a comunicar previamente a entidade adjudicante qualquer
alteracdo que efetue ao seu proprio Pacto Social.

10. Seguros
10.1 O arrendatério efetuard, antes do inicio da exploracéo, pelo menos os seguros exigidos pela Lei
em vigor a data da celebracdo do contrato e que se compromete a manter atualizados até ao
termo do mesmo e da sua renovagéo, designadamente:
a) Seguro de acidentes de trabalho;
b) Multirriscos de recheio;

c) Seguro das instalagdes.

11. N&o Pagamento das Rendas
O ndo pagamento da renda por periodo igual ou superior a 03 (trés) meses confere a Junta de

Freguesia o direito de resolucéo do contrato, nos termos do artigo 1083.° do Codigo Civil.

12. Estado do Locado
12.1 Com a entrega do prédio arrendado sera elaborado um documento onde conste o estado do
locado ao tempo da entrega, devidamente documentado com fotografias do locado, para efeitos
do artigo 1043.° do Cadigo Civil.
12.2 O arrendatario responde pelas perdas ou deterioracGes do imovel, ressalvadas as deterioracdes
inerentes a uma prudente utilizacdo, bem como assumira todos os encargos decorrentes de atos

de vandalismo ou furto.

13. Cessacgdo do Contrato
No termo do contrato o arrendatario compromete-se a entregar o locado em bom estado de

conservacdo, ressalvadas as deterioracOes inerentes a uma prudente utilizacéo.
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